
 

Załącznik nr 3 do zapytania Ofertowego nr 1/2025, z dnia 
17.12.2025r. 

 

Budowa budynku usługowego – SKAWINA, DZ. 5165/5 

WYMAGANIA TECHNICZNE I ZMIANY ROZWIĄZAŃ PROJEKTOWYCH 

1. Przedmiotem Umowy jest zrealizowanie Inwestycji, o której mowa przez  
Wykonawcę zgodnie z:  
1.1. Wymaganiami ZAŁ_3_WYMAGANIA_ZAMAWIAJĄCEGO 
1.2. Projektem zagospodarowania terenu 
1.3. Projektem architektoniczno-budowlanym 
1.4. Projektem technicznym 
1.5. Pozostałą dokumentacją projektową,  
1.6. Dokumentacją budowy, 
1.7. Postanowieniami Umowy, 
1.8. Dokumentacją przetargową,  
1.9. Harmonogramem rzeczowo – finansowym,  
1.10. zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi 

aktualnymi na 2025r. przepisami i normami,  
1.11. pozwoleniami, decyzjami, opiniami, uzgodnieniami uzyskanymi w toku 

realizacji Przedmiotu Umowy niezbędnymi do zrealizowania Umowy,  
zawartymi przez Zamawiającego, w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy, 
umowami przyłączeniowym z gestorami sieci, niezbędnymi do realizacji 
Przedmiotu Umowy,  

1.12. warunkami wskazanymi w Dokumentacji przetargowej (w tym  
w szczególności w ZAŁ_3), w następującym zakresie:  

1.12.1.  wykonanie przebudowy zjazdu z ul. Wyspiańskiego w m. Skawina na 
teren działki, w tym spełnienie wymagań wskazanych w warunkach 
budowy zjazdu, w tym uzupełnienia w imieniu Zamawiającego 
wszelkich brakujących uzgodnień i projektów potrzebnych na ten cel,  

1.12.2.  koordynacja wykonania przyłącza gazowego, w tym uzupełnienia  
w imieniu Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 

1.12.3. wykonanie przebudowy linii kablowej nN-0,4kV urządzenia TAURON,  
w tym uzupełnienia w imieniu Zamawiającego wszelkich brakujących 
uzgodnień i projektów potrzebnych na ten cel, 



1.12.4. koordynacja wykonania przyłącza prądu docelowego, w tym 
uzupełnienia w imieniu Zamawiającego wszelkich brakujących 
uzgodnień i projektów potrzebnych na ten cel, 

1.12.5. wykonanie przyłącza teletechnicznego, w tym uzupełnienia w imieniu 
Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 

1.12.6. wykonanie przyłącza wodnego, w tym uzupełnienia w imieniu 
Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 

1.12.7. wykonanie przyłącza sanitarnego, w tym uzupełnienia w imieniu 
Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 

1.12.8. wykonanie instalacji kanalizacji zewnętrznej wody deszczowej wraz ze 
zbiornikami i czujnikami przepełnienia, w tym uzupełnienia w imieniu 
Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 

1.12.9. wykonanie przyłącza wody na cele budowlane, w tym wykonania  
w imieniu Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 

1.12.10. wykonanie przyłącza prądu na cele budowlane, w tym wykonania  
w imieniu Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów 
potrzebnych na ten cel, 
 

2. Wykonawca jest zobowiązany do spełnienia wymogów wskazanych  
w „20251001_POSTANOWIENIE MKW PSP - ZGODA NA ROZWIĄZANIA 
ZAMIENNE” 

3. Zwracamy uwagę na doprojektowane rozwiązanie przeciwpożarowe: wyłącznik 
prądu p.poż. Wykonawca jest zobowiązany wykonać w imieniu Zamawiającego 
wszelkich brakujących uzgodnień i projektów potrzebnych na prawidłową 
realizację tego elementu. 

4. Zwracamy uwagę na doprojektowane rozwiązanie przeciwpożarowe: hydrofor 
pożarowy z certyfikatem CNBOP. Wykonawca jest zobowiązany wykonać w 
imieniu Zamawiającego wszelkich brakujących uzgodnień i projektów potrzebnych 
na prawidłową realizację tego elementu. 

5. Zwracamy uwagę na nadrzędność w doprecyzowywaniu rozwiązań materiałowych 
dokumentu OPZ i kolejno dokumentu „OPIS - TECHNICZNY  - OSTATECZNY” nad 
pozostałymi dokumentami projektu architektury, 

6. Dla rozwiązań materiałowych przyjmuje się następujące zmiany: 
6.1. Dla wszystkich drzwi z odpornością ogniową (EI) należy przewidzieć 

samozamykacze, dla drzwi dwuskrzydłowych np. RKZ 



6.2. Brama garażowa ocieplana, segmentowa, kolor z podstawowej gamy np. 
RAL 9005 z okleiny odpornej na UV, wypełniona pianką, panele grubości 40 
mm, pozostałe parametry zgodnie z opisem technicznym i kolejno 
zestawieniem, 

6.3. Przyjąć ławy kominiarskie umożliwiające dostęp do wszystkich 
wentylatorów lub ewentualne dodatkowe wyłazy by zmniejszyć ilość ław, 

6.4. Wszystkie okna przyjąć jako PCV, kolorystyka z podstawowej gamy kolorów 
np. RAL 9005, pozostałe parametry zgodnie z opisem technicznym i kolejno 
zestawieniem, 

6.5. Parapety wewnętrzne przyjąć jako konglomerat kwarcowy gr 2 cm, 
6.6. Ślusarka aluminiowa bez zmian, kolorystyka z podstawowej gamy kolorów 

np. RAL 9005, pozostałe parametry zgodnie z zgodnie z opisem 
technicznym i kolejno zestawieniem, 

6.7. Wykonawca wykona przelewy awaryjny dla każdego zbiornika na wody 
deszczowe (2 x rura fi 160 mm o długości 20 mb każda), 

6.8. Wykonawca wykona prosty sygnalizator przepełnienia dla każdego ze 
zbiorników, 

6.9. Wykonawca wykona wszystkie przejścia instalacji pomiędzy strefami 
pożarowymi przy pomocy odpowiednio dobranych systemów dla przejść 
p.poż. 

6.10. Wykonawca dostarczy biały montaż w zakresie toalety parteru i piętra – 
tylko toalety dla niepełnosprawnych 

6.11. Wykończenie podłóg nie dotyczy piętra +1 w zakresie pomieszczeń. Należy 
wykonać jedynie płytki na korytarzu, w łazience niepełnosprawnych i klatce 
schodowej, 

6.12. Wykonanie malowania ścian nie dotyczy piętra +1 w zakresie pomiesczeń. 
Należy wykonać jedynie malowanie na korytarzu, w łazience 
niepełnosprawnych i klatce schodowej, 

6.13. Dla elewacji budynku dopuszcza się zmianę PIR na Styropian przy 
zachowaniu odpowiednich parametrów cieplnych przegrody  
i konsekwentnym dopasowaniu grubości pasów p.poż. z wełny mineralnej, 
Obliczenia i dobór odpowiednich parametrów przegrody spełniających WT 
2021r. w zakresie Wykonawcy 
Dla warstw posadzkowych dopuszcza się zmianę PIR na XPS przy 
zachowaniu odpowiednich parametrów cieplnych przegrody i 
konsekwentnym dopasowaniu grubości pozostałych warstw. Obliczenia i 
dobór odpowiednich parametrów przegrody spełniających WT 2021r. w 
zakresie Wykonawcy 

6.14. Dla warstw posadzkowych części biurowej dopuszcza się zmianę XPS na 
styropian przy zachowaniu odpowiednich parametrów cieplnych przegrody 
i konsekwentnym dopasowaniu grubości pozostałych warstw 



6.15. Dla zabudowy instalacji należy przewidzieć wszelkie niezbędne rewizje 
sufitowe, 

6.16. Dopuszcza się zmianę obudowy kanałów wentylacji w sanitariatach na 
sufity systemowe z płyt pod warunkiem dopuszczenia systemu do 
stosowania w toaletach, 

6.17. Dla podłogi na gruncie P5 należy przewidzieć zamiast włókien stalowych 
siatkę stalową no średnicy fi4 mm, 

7. Wykonawca w układzie zaprojektuj i zbuduj wykona strukturę instalacji sieci LAN 
wraz ze skrzynką teletechniczną i peszlowaniem dla przyłacza światłowodu.  Sieć 
strukturalna będzie dotyczyć części biurowej (należy skalkulować 20 punktów 
dostępowych i trasę peszli umożoiwiających przyszłe wyjście okablowania na 
część parterową. W części parterowej hali Użytkownik planuje rozbudowę sieci we 
własnym zakresie natynkowo. 

8. Wykonawca w układzie zaprojektuj i zbuduj wykona strukturę instalacji 
antywłamaniowej dla części biurowej. Zakres dotyczy tylko instalacji okablowania 
dla 20 punktów. W części parterowej hali Użytkownik planuje rozbudowę sieci we 
własnym zakresie natynkowo. 

9. Wykonawca w układzie zaprojektuj i zbuduj wykona strukturę dla instalacji kamer 
zewnętrznych w części biurowej. Zakres dotyczy wykonania okablowania LAN w 
peszlach dla 10 punktów na elewacji w poziomie granicy parteru i +1.  W części 
parterowej hali Użytkownik planuje rozbudowę sieci we własnym zakresie 
natynkowo.  

10. Wykonawca w układzie zaprojektuj i zbuduj wykona strukturę instalacji 
klimatyzacji dla części biurowej. Zakres dotyczy tylko instalacji freonowej, 
okablowania i skroplin dla sześciu pomieszczeń nr 0.2; 0.4; 0.7; 1.2; 1.3; 1.9 ; bez 
urządzeń docelowych. W części parterowej hali Użytkownik planuje ewentualną 
rozbudowę sieci we własnym zakresie natynkowo. 

11. Wykonawca wykona w układzie zaprojektuj i zbuduj projekt warsztatowy dla 
konstrukcji stalowej wraz z elewacją – elewacja wschodnia – przewieszenie 
budynku. 

12. Wykonawca wykona wiatę stalową na śmietnik w kolorystyce RAL 9005. Wiata 
śmietnikowa 3x2, obudowa na kosze na śmieci z metalowych profili zamkniętych, 
z przerwami 3-5 cm pomiędzy panelami. 

13. Wykonawca wykona ogrodzenie całej działki inwestycji jako panelowe systemowe 
Ogrodzenie panelowe panel 3D panele systemowe fi 4 mm wys. 1,53m ocynk w 
kolorze antracyt z podmurówka 0,2 m, w tym bramę przesuwną szer 5 m i furtkę 1 
m wypełnione siatką panelową, wykonawca doprowadzi peszle z budynku do 
bramy i furtki  

14. Wykonawca zrealizuje wzmocnioną podbudowę chodnika pod ruch 
samochodowy do 3,5t wraz z krawężnikami najazdowymi dla odcinka wzdłuż 
rampy rozładunkowej. 



15. Wykonawca dostarczy oznakowanie poziome i pionowe dla miejsca dla 
niepełnosprawnego 

16. Wykonawca dostarczy meble i biały montaż sanitarny tylko w zakresie konieczny 
dla przeprowadzenia procesu odbiorowego. Pozostałe umeblowanie poza 
zakresem.  

17. Wykonawca zamontuje przekazaną przez Zamawiającego instalacje 
fotowoltaiczną: około 20 paneli  o mocy 10 kWp, 

18. Dla branży sanitarnej należy przewidzieć wszelką niezbędną armaturę regulacyjną, 
zawory odcinające dla instalacji, 

19. Dla branży sanitarnej  na wejściu instalacji wody do budynku przewidzieć stal a nie 
PE 
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